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I. A. TEXTOVA CAST

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno ve fazi zpracovani navrhu tzemniho planu k datu
30.11.20086.

Zastavéné uzemi vymezené Zmeénou ¢.1 uzemniho planu dni 28. 2. 2011 bylo aktualizovano
Zménou ¢&.2 UP Komarov k datu 08.03.2016.

Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresech €.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi a ¢.2 —
Hlavni vykres tzemniho planu (dale UP) Komarov.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce vychazi z historickych, pfirodnich, technickych a socialnich podminek daného
uzemi.

Hlavnim cilem koncepce feSeni je:

- zhodnotit moznosti bezkolizniho rozvoje jednotlivych funk&nich slozek obce a pro rozvoj
navrhnout potfebnou dopravni a technickou infrastrukturu

- stanovit funkéni regulaéni zasady s ohledem na zachovani estetické urovné& obrazu obce
a krajiny

- navrhnout potfebna opatfeni pro udrzeni, pfipadné zlepSeni kvality pfirodniho a Zivotniho
prostfedi

Ugelem navrhu tzemniho planu je tedy zejména vytvorit podminky pro rozvoj tzemi,
zabezpecit soulad jednotlivych ¢innosti v izemi, pfitom omezit na pfipustnou miru jejich
negativni vlivy, zajistit pfedpoklady pro zlepSovani kvality zZivotniho prostfedi, umoznit pouze
pfiméfené vyuzivani neobnovitelnych pfirodnich zdroji a zachovavat kvalitativni ukazatele
obnovitelnych pfirodnich zdroju. Cilem pofizeni nové izemné planovaci dokumentace je
vytvofeni takového zavazného materialu, ktery by slouzil obci i stavebnimu ufadu ke
koordinaci vyhledového rozvoje a fizeni vedkeré investi¢ni Cinnosti v feSeném Gzemi.

Priblizny €asovy horizont pro realizaci navrzenych zaméru je uvazovan r. 2020, pro toto
obdobi se predpoklada narlst stavajiciho poctu 170 obyvatel na 200 trvale bydlicich v obci.
Celkova koncepce UP a hajeni rozvojovych ploch pro Géel dany navrzenym funkénim
vyuzitim, véetné regulace a limitli vyuZiti Gzemi jsou zavazné po dobu platnosti UP.

Koncepce rozvoje obce Komarov (viz. hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi
predpisy Ci spravnimi opatfenimi, jednak z poZzadavku vymezeni rozvojovych ploch obce

s cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné. Prioritou navrhu je
regenerace stavajicich obytnych fondl a dostavba v plynule navazujicich okrajovych ¢astech.
S ohledem na dynamiku rozvoje sousednich sidel v blizkosti vyznamnych stfedisek osidleni
(Sternberk, Uni¢ov) jsou na zakladé pozadavku obce vymezeny zejména nové obytné plochy,
Plochy pro vyrobu nejsou v Komarové, v této v minulosti Cisté zemédélské obci, navrhovany.



3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1. Urbanisticka koncepce

Spravni Uzemi obce pFedstavuje katastralni uzemi Komarov u Mladéjovic o vymére 149,71 ha,
z toho zastavéné Uuzemi zaujima cca 2%.

Koncepce urbanistického rozvoje navazuje na zachovalé urbanistické, architektonické i
pfirodni hodnoty feSeného Uzemi.

V navrhu se pocita s tim, Ze dominujici obytna funkce bude nadale prioritni.

Zastavba rodinnymi domy je navrzena ve vhodnych prolukach na vychodnim i zdpadnim okraji
obce tak, aby svym usporadanim uzavfela ovalny pldorys plvodniho utvafeni urbanistické
struktury.

Bude zachovana vefejna zelen na navsi, kde doporucujeme regeneraci nékterych skupin
prerostlych dfevin a rozSifeni funkce parciku jako mista setkavani obyvatel - vytvorit
odpocinkovy koutek s lavickami, piskovistém apod.

V prostoru kfizovatky dominuje objekt byvalé rychty, dnes hostinec a prodejna se smiSenym
zbozim. Tato stabilizovana plocha ob¢anské vybavenosti je v navrhu rozSifena severnim
smérem. Pfedpoklada se vystavba viceucelového objektu pro kancelafe obecniho Ufadu,
zasedaci sif, ordinaci 1ékafe, sluzby, pfipadné obd&erstveni. Na protéjsi strané silnice mensi
plocha pro sluzby a maloobchod.

V navrhu uzemniho planu se potvrzuje stavajici plocha pro sport a spoleéenské vyZiti obyvatel
obce, navrhuje se rozSifeni arealu jiznim smérem za Zlaty potok, kde se pocita s
vybudovanim novych sportovnich ploch.

3.2. Zastavitelné plochy

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou oznageny indexy uvedenymi také v grafické ¢asti UP
Komarov s nasledujici specifikaci:

21 - ,U mlyna“, plochy bydleni venkovského charakteru BV — 2,79 ha

- podminkou pro vyuzZiti Uzemi je vystavba obsluzné komunikace s obratistém a realizace
potfebnych inZzenyrskych siti

- s ohledem na rozsah lokality (cca 17 RD) koordinovat vystavbu dle jiz zpracované
Urbanistické studie (2007)

- dalSi provéfeni uzemni studii ani regulaénim planem neni pozadovano

22 - U hFisté", plochy bydleni venkovského charakteru BV — 0,09 ha
- proluka (1RD) bez naroku na vystavbu dopravni a technické infrastruktury
- provéfeni uzemni studii ani regulaCnim planem neni poZadovano

Z3 - U kapli¢ky“, plochy bydleni venkovského charakteru BV — 0,57 ha

- podminkou pro vyuZiti Uzemi je vystavba obsluzné komunikace s odboc¢kou (€ast
komunikace je v trase stavajici ucelové cesty) v€etné potfebnych inZzenyrskych siti

- koordinovat vystavbu dle jiz zpracované Urbanistické studie (2007)

- s ohledem na velikost plochy (cca 4 RD) dalSi provéfeni regulacnim planem ani tzemni
studii neni pozadovano

Z4 - ,Pod dédinou®, plochy bydleni venkovského charakteru BV — 1,59 ha

- s ohledem na rozsah lokality (cca 11 RD) koordinovat vystavbu dle jiz zpracované
Urbanistické studie (2007)

- dalsi provéfeni uzemni studii ani regulacnim planem neni poZadovano

25 - ,Dédi¢né“, plochy bydleni venkovského charakteru BV - 2,14 ha
- podminkou pro vyuziti zemi je vystavba obsluzné komunikace (navazujici na




sil.lll/ 44421) s obratistém a odbockami v€etné realizace potfebnych inzenyrskych siti
- s ohledem na rozsah lokality (cca 20 RD) koordinovat vystavbu dle jiz zpracované
Urbanistické studie (2007)
- dalSi provéfeni uzemni studii ani regulaénim planem neni pozadovano

26 -,V centru®, plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura OV — 0,44 ha

- podminkou pro vyuziti Uzemi je respektovani dominantni polohy této lokality v centru obce
a proto citlivé zasazeni staveb do urbanistické struktury sidla

- provéfeni uzemni studii ani regulaCnim planem neni poZadovano

Z7 - U kfizovatky“, plochy ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni OK
plochy dopravni infrastruktury DI

celkem — 0,13 ha
- podminkou pro vyuZiti uzemi je respektovani dominantni polohy této lokality v centru obce
a proto citlivé zasazeni staveb do urbanistické struktury sidla
- provéfeni tzemni studii ani regulaénim planem neni pozadovano

Z8 - Hristé“, plochy ob&anského vybaveni — rekreace a sport OS - 0,35 ha

- podminkou pro vyuziti Uzemi - rozSifeni sportovnich ploch - je respektovani vodotece
s doprovodnou zeleni a citlivé zasazeni arealu do krajiny, v€etné ozelenéni

- provéfeni Uzemni studii ani regulanim planem neni poZadovano

29 - ,Rozhledna“, plochy ob&anského vybaveni — rekreace a sport OS - 0,01 ha

- podminkou pro vyuZiti Uzemi je citlivé zasazeni stavby do krajiny, respektovani krajinného
razu

- provéfeni uzemni studii ani regulanim planem neni poZzadovano

210 - plochy dopravni infrastruktury (DI) — 0,18 ha

- noveé severni propojeni ucelovych cest s vyuzitim pro cykloturistickou stezku
vedenou do Ridede a k rozhledné

- podminkou pro vyuziti Uzemi je citlivé zasazeni trasy do krajiny véetné ozelenéni

3.3.Plochy prestavby

nejsou v UP Komarov vymezeny.

3.4. Systém sidelni zelené

Zelen je ur€itym podilem zastoupena v kazdé plose s rozdilnym vyuzitim. Podstatny vyznam
pro sidelni strukturu obce maji vymezené plochy zelené, které jsou nezastavitelné a svym
rozsahem mohou pozitivné ovlivnit mikroklima svého okoli a sou€asné poskytuji prostfedi pro
relaxaci obyvatel obce.

- zelen verejnych prostranstvi

Navrh feSeni stabilizuje plochy vefejné zelené, ktera je vlastnim sidle reprezentovana
vefejnym parcikem v prostoru navsi, skupinami stromd na menSich plochach, soliternimi
dfevinami. Vefejna zelen bude téz soucasti novych vefejnych prostranstvi zejména v obytnych
lokalitach rodinnych domu &. Z1, Z2, Z3, Z4, Z5 a pf¥i vystavbé ob&anské vybavenosti na
rozvojovych plochach €. Z6, Z7 a Z8.

- zelen soukroma a vyhrazena

- obytna zeleh

Navrh UP nefesi podrobné& obytnou zelef, ktera je sougasti ploch individualniho bydleni. Je
vSak ucelné, aby nedochéazelo k radikalnimu snizovani stavajicich ploch zelené ve prospéch
nové vystavby.




- uZitkova zelen

Individualni uzitkova zelen zahrnuje zejména plochy zahrad a zahumenkd, které se nachazeji
v pfimé navaznosti na zastavéné plochy v obci. Tato zelen tvofi dalezity pfechodny prvek
mezi urbanizovanymi plochami a velkovyrobné obhospodafovanou hospodarskou pudou.
Uzitkova zeleni pini i dllezitou krajinotvornou funkci, plisobi pfiznivé pfi tvorbé zivotniho
prostfedi, proto je tfeba ji v co nejvétsi mife zachovat.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1.Dopravni infrastruktura

Stavajici dopravni skelet je zachovan, zajiStuje pfiméfenou dopravni obsluhu tzemi.
Zakladni komunikaéni systém obce tvofi prlijezdné uUseky silniéni sité: komunikaéni osu tvori
silnice 111/4451 probihajici ve sméru jihovychod — severozapad a silnice 111/44421 prochazejici
obci zapadovychodnim smérem, ktera zajiStuje napojeni obce na nadfazenou silni¢ni sit.

Na silnici 111/4451 jsou navrzeny Upravy v pfi€éném fezu (jako vefejné prospésné stavby

s oznacenim D2, D3), jez zajisti vy$Si bezpecnost chodcim, cyklistim a budou stimulovat

s nové vydanou CSN 73 6110 a TP 132, TP 145. Samozfejmosti je, vzhledem k technickému
stavu vSech prataha sil. lll. tf, pfedpoklad postupného provadéni rekonstrukci celého uliéniho
prostoru. Pro spravnou predprojektovou pfipravu je nutné zpracovani studie upravy uli¢niho
prostoru.

Pfi prichodu stabilizovanym zastavénym uzemim by mél byt v maximalni mozné mife
zachovan stavajici raz obce.

Mistni komunikace ostatni jsou zafazeny do dopravni kostry jako obsluzné funkéni tfidy C3 do
kategorie MO2 10/6,5/30, MO2k 7/7/30, MO2k 6/6/30 a MO1 5,5/5,5/30 ostatni obsluzné,
pfipadné MO1 7/3,5/30 a MO1 k4/4/30. Jednd se vétdinou o komunikace se smiSenym
provozem, jez po doplnéni vyhyben a minimalniho pasu pro pési Ize zafadit do f. tf. D1, jako
komunikace zklidnéné (obytna zéna, obytna ulice). Na stavajici sit budou pfipojeny useky
obsluznych komunikaci pro nové& navrhovanou vystavbu.

Narust poctu motorovych vozidel bude plné pokryt vznikem novych odstavnych stani v ramci
soukromych pozemku a staveb. Bydleni je navrhovano v rodinnych domcich, kde bude piné
feSeno odstaveni automobilt IAD v garazich, resp. na vlastnim pozemku. Se stavbou
jakékoliv ob&anské vybavenosti je tfeba zajistit zaroven i vystavbu potfebného mnozstvi
parkovacich stani dle CSN 73 6110. UP predpoklada vybudovani parkovit na vefejnych
plochach v mnozstvi, které je technicky pro kazdou lokalitu unosné, ke zlepSeni stavajiciho
stavu, pfipadné jako rezervu.

Reseni dopravni problematiky ovlivni rozvoj obce. | kdyZ se nejedna o zasadni zmény proti
stavajicimu stavu v dopravni kostfe obce, bude doprava spolup(isobit pfi feSeni novych lokalit
rozvoje Uzemi. Bez ohledu na to, je tfeba pomoci drobnych Uprav a korekci v ramci udrzby,
zlepSovat stavajici nepfiznivy stav na mistnich komunikacich. V souladu s platnymi pfedpisy
je nutno zlepsit stav komunikacniho prostoru s ohledem na bezpec¢nost vSech ucastniki,
ZlepSit humanizaci prostoru a pfiméfené i spoleCenskou a pobytovou funkci.

Je navrzena nova pési komunikace z centra obce k Domovu senior(i Komarov, plocha je
soucasti zastavitelné plochy Z7 (jako verfejné prospésna stavba s oznacenim D4).

Podél sil. 111/44421 je vedena stavajici regionalni cyklotrasa, na kterou je mozné pfipojeni
nové navrzeneé cyklotrasy vedené v polich severné od zastavéné Casti sidla.



4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodarstvi

a) Zasobovani pitnou vodou

Stavajici systém zasobovani obce Komarov pitnou vodou z malého skupinového vodovodu,
ktery zasobuje obce Ride¢, Koméarov a Mladgjovice, zlstane zachovan i v navrhovém obdobi.
Objekty bytové zastavby a obCanské vybavenosti budou i nadale zasobeny z vefejné
vodovodni sité.

Pro navrhovanou obytnou zastavbu se poloZi nové vodovodni vétve v rozvojovych plochach
do pfipravovanych obsluznych cest.

Podminky umistovani:

Nové vodovodni fady budou v zastavéném a zastavitelném uzemi umistovany v plochach
vefejnych prostranstvi.

b) Likvidace odpadnich vod

V roce 2006 byla dokonena stavba splaskové kanalizace pro svazek obci Mladé&jovice,
Komarov a Rideé s jedinou spoleénou COV v Mlad&jovicich. Trubni splagkova kanalizace je
ukoné&ena v Ride¢i a samospadovym pratokem jsou splasky vedeny do Komérova a déle do
Mladéjovic.

V Komérové prochazi hlavni stoka podél statni silnice Mlad&jovice — Rideé.

Zpusob odvadéni deStovych vod je vyhovujici a zdstane zachovan.

Pro vyhledovou zastavbu v mistni ¢asti U mlyna se polozi nova stoka deStovych vod.
ProdlouZi se stavajici sbéra€ podél statni silnice jiznim smérem, nahradi otevieny pfikop

s Fadou propustku. Nova zastavba v jihozapadni €¢asti intravilanu se novymi stokami destové
kanalizace odvodni jednak do zaklenutého Ride&ského potoka, jednak do Zlatého potoka.
Odvadeéni a Cisténi splasku je vyfeSeno pro stavajici a pfipravovanou vystavbu polozenou
splagkovou kanalizaci a provozovanou COV u Mladé&jovic. Pro zastavbu i vzdaleného vyhledu
Ize splaskovou sit’ rozSifit.

Podminky umistovani:

Nové stoky budou v zastavéném a zastavitelném Uzemi umistovany v plochach vefejnych
prostranstvi.

4.2.2. Zasobeni energiemi

a) Zasobeni elektrickou energii

Uzemni plan respektuje stavajici nadzemni vedeni VN 22kV vé&etné jejich ochrannych pasem.
Stavajici distribucni sit' s jednou trafostanici (DTS 4455) nema dostate¢nou kapacitu i pro
zasobovani vymezenych rozvojovych ploch. Vystavba domud na vSech vymezenych
rozvojovych obytnych plochach predstavuje narist spotfeby az o cca 265 kW. Pro tento
pozadovany narust je navrzena vystavba jedné noveé distribu¢ni trafostanice TS 1 v lokalité
Dédicné.

V lokalitach nové zastavby je pocitano s kabelizaci sekundarni sité.

b) Zasobeni plynem

Stredotlaka plynovodni sit je v obci vybudovana (1998). VTL pripojka a regulacni stanice jsou
realizovany na katastru Mladé&jovic. Napojeni STL sité pro Komarov je provedeno na koncovy
bod STL sit& Mlad&jovic u nadrazi CD - napojovaci uzlovy bod &.17. Rozvodna sit je
provedena pro tlakovou hladinu 0,3 Mpa.

Celkova prepravni kapacita STL plynovodni sité je vztazena k pozadovanym i planovanym
odbérim znamym v dobé plynofikace obce. Z vypocétového diagramu je mozno uvazovat s
16% rezervou v STL siti pro budouci odbératele, dimenze a rezervy STL sité jsou v Komarové
pro rozvoj obytné zény v navrhovém obdobi dostadujici.

Podminky umistovani:

Nové plynovodni fady budou v zastavéném a zastavitelném Gzemi umistovany v plochach
vefejnych prostranstvi.




c) Teplofikace
Obec je plynofikovana. Pfedpoklada se dominantni vyuziti zemniho plynu k vytapéni.
Alternativné budou vyuzivany obnovitelné zdroje (biomasa, dfevni hmota).

4.2.3. Nakladani s odpady

Likvidace odpad(l v obci Komarov je zajiStovana v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o
odpadech. Stavajici koncepce nakladani s odpady bude zachovana i v navrhovém obdobi.

4.3. Obc&anské vybaveni

Stavajici zakladni obanska vybavenost v obci v zasadé vyhovuje potfebam obyvatel.

a) Vybavenost s pfevahou zafizeni ve vefejném zajmu (ve smyslu §2 odst.(1) pism.k), bod 3
SZ) zahrnuje plochy pro vefejnou spravu — obecni Ufad, ktery je umistén v upravenych
prostorach pozarni zbrojnice

b) Zafizeni tzv.komeréni vybavenosti (hostinec, obchod) jsou soustfedény v prostorach byvalé
rychty.

Pro zvySeni kvality sféry ob&anské vybavenosti jsou vymezeny tyto navrhy dil€ich ploch:

- plocha (Z6) pro stavbu nového socialniho zafizeni a dalSi sluzby (zdravotnictvi, apod.)
situovana v centru obce

- plocha (Z7) pfi silnici 111/4451, severni €ast je uréena pro ob&anské vybaveni - komercni
ucely

- plocha (Z8) pro rozsifeni obecniho hfisté situovana JV smérem do poli.

DalSi rozsifeni prodejnich ploch a sluzeb v parterech rodinnych dom(, zejména na navsi je
Zadouci.

4.4. Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou podle § 34 zakona €.128/2000 Sb. o obcich vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani. Zakladnim vefejnym prostorem obce je
naves protahla v zapadovychodnim sméru. Dalsi vefejna prostranstvi jsou prostory uli¢niho
charakteru kolem priitahu silnic a mistnich komunikaci. Uvedena vefejna prostranstvi jsou
stabilizovana.

Nova vefejna prostranstvi budou realizovana v ramci rozvojovych ploch pro bydleni. Jedna se
o prostranstvi k umisténi komunikace k nové zastavbé, vetné pfipadné potieby zajisténi
odpocinkovych prostord nebo mensich détskych hfist. Vétsi vefejné prostranstvi je uvazovano
u nové budovy obecniho ufadu.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNiI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1. Koncepce usporadani krajiny

Historicka zemédélska krajina Komarova je chapana jako stabilizovana s prioritni funkci
zemeédelstvi, navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu
krajinného razu.

V pfevazné Casti feSeného sidla dominuje narusena kulturni krajina, ktera vSak doposud
neztratila potencialni schopnost pfirozené obnovy.

Koncepci uspofadani krajiny determinuje na jedné strané planovany urbanni rozvoj, zde
pfedstavovany uvaZzovanym rozvojem zejmeéna obytnych ploch, na strané druhé se uplatfuji
poZadavky na ochranu a tvorbu krajiny v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci
vyuzivani uzemi v nezastavéném prostfedi musi vychazet z principu trvale udrzitelného



rozvoje, musi byt preferovana ochrana stavajicich hodnot uzemi a jeho optimalni vyuzivani.
Je nezbytné eliminovat ekologické zatéZe, soucasné je tfeba zachovat zakladni produkéni
funkce Uzemi.

V téch &astech, kde nebude dochazet k zasadnéjsimu rozvoji urbanizace uzemi, zejména

v severni a téz jizni ¢asti katastru je tfeba uvazovat s vyhledovou obnovou a zlepSenim funkce
krajiny, coz bude vyzadovat revitaliza¢ni opatfeni a to zejména obnovou a zvySenim podilu
pfirodé blizkych vegetacnich prvkd. Cilem je postupna nahrada stanovistné nepivodnich
druh(l dfevin a obnova pfirozeného vodniho rezimu u obou vodote¢i.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto zakladni krajinné zony

- plochy zemédélské (plochy zemédélského pldniho fondu s pfevazujicim
zemédélskym vyuzitim, véetné pozemku staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a
pozemkU souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

- plochy pfirodni (plochy biocenter, které jsou prvky izemniho systému ekologické
stability)

- plochy lesni (lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty
v zemédélsky vyuzivané krajiné plnici hospodafskou a ekologicko-stabilizaéni funkci véetné
pozemkU a staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemku souvisejici dopravni a
technické infrastruktury).

- plochy vodni a vodohospodarské (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné
pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti)

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Kostra ekologické stability na feSeném uzemi je navrzena k doplnéni pfirodnich prvkud pro
udrzeni ekosystému. V navrhu UP FeSenym Uzemim prochazi od severu k jihozapadu
navrzeny lokalni biokoridor LBK 22 a ze severu zasahuje ¢aste¢né lokalni biokoridor LBK 21 z
k.U. Paseka.

Z&adné biocentrum se v zajmovém Uzemi nevyskytuje.

Lokalni biokoridor LBK 21 - pfevazné navrzeny podél vodotece (pfi severni hranici k.0.), s
vyuzitim ostravkd bfehové zelené. Délka je 2,0 km.

Cilové spolegenstvo: oboustranny pas luznich dievin podél vodote€e, dosadba olSe, dubu
letniho, jilmu, jasanu, lipy, svidy a hlohu.

Lokalni biokoridor LBK 22 - navrzeny podél silnice, dale vedeny po orné padé (V. tfida bonity)
jihozapadnim smérem (¢ast na k.u. Mladé&jovice) pfi zapadni hranici feSeného tuzemi. LBK je
spojnici vyznacénych listnatych segmentl na okraji pfedhufi Palené a lesa Strachova. Trasa
byla na zakladé terénniho posouzeni upravena, zapojen byl stavajici funkéni remizek v délce
220 m. Délka trasy je 1,9 km.

Cilové spole¢enstvo: pas stromu a kefu, zatravnénych luk a mezi (dub zimni, habr, lipa,
brslen, feSetldk, svida). Stuperi ekologické stability: 1-3.

Kostru ekologické stability doplfiuji interakéni prvky, pfevazné liniova zelen v krajiné podél
polnich cest, zejména v zemé&délské krajiné severné od zastavéné ¢asti obce. Doprovodna
zelen bude mit kromé ekologického vyznamu jesté funkci pddoochrannou - protierozni.
V&echny slozky ekologického USES budou dale upfesnény v projektech USES a projektech
komplexnich pozemkovych Uprav.

V ramci navrhu komplexni pozemkové upravy (prace zatim nebyly zahajeny) miize dojit k
lokalnim Upravam ve vymére a umisténi prvkt USES, a to zejména s ohledem na stanovistni
a majetkopravni pomeéry. V grafické ¢asti (vykres €.2) jsou vyznaceny pozemky, které jsou
podle ustanoveni § 3, odst.2, zak. €. 218/97 Sb. z pozemkovych Uprav vylouceny.

5.3. Prostupnost krajiny

Navrhem neni narusen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a tak je
v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny. Je navrzena nova ucelova komunikace

v polich severné od zastavby.
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54. Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

S ohledem na charakter Uzemi a dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana zadna technicka
protipovodnova opatfeni, ktera by méla uzemni pramét. Ochrana proti pfivalovym vodam a
pudni erozi je FeSena komplexné zvySovanim ekologické stability, zejména vysadbou liniové
zelené podél ucelovych cest.

5.5. Rekreace

V Komarové se nenachazi zadné lokality individualni rekreace.

Pro kazdodenni kratkodobou rekreaci vyhovuje stavajici sportovné-rekreacni aredl v obytné
z6né mezi zahradami. Jeho rozSifeni jiZnim smérem zlepSi podminky pro sportovni vyZziti
obyvatel.

Je nutno zajistit vybudovani péSich a cyklistickych komunikaci - moznost prochazek a
cykloturistiky. Je respektovana znadena turisticka trasa od zastavky CD Mladg&jovice pies
centrum Komaérova do Ridece.

Je navrzeno rozSifeni lokalni cyklotrasy do krajiny na Komarovsky kopec kolem pamatného
kiize a dale pres Chaloupky na Paseku a Sovinec. Na nejvy$Sim misté Komarovského kopce
je uvazovano s obnovenim malé dfevéné rozhledny (Z9), ktera zde jesté pred fficeti lety stala.

5.6. Dobyvani nerostt

Podle sdéleni tzemniho odboru MZP CR pro olomouckou oblast nejsou v fe§eném tzemi
evidovana zadna loziska vyhranénych nerostt, ani poddolovana tuzemi.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacéné celé feSené Gzemi.
Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliseny na plochy stabilizované (stav), plochy
zmén (navrh - v grafice jsou odliSeny rastrem) .

V grafické ¢asti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu stanoven
ucel vyuziti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspofadani. Takto specifikované
plochy jsou oproti Vyhlasce €.501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzZivani tzemi v
souladu s § 3, odst.4) podrobnéji €lenény s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres ¢€.2):

plochy bydleni venkovského charakteru (BV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva

b) pfipustné

- bydleni v rodinnych domech s uZitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobného
hospodariského zvifectva

- bydleni v bytovych domech




- zafizeni pro volnoCasové aktivity déti a celodenni pobyt déti (pfedskolni zafizeni,
soukroma Skolka apod.)

- rekreace rodinna

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

¢) podminéné pfipustné

- zarizeni ob&anského vybaveni integrovana do obytnych staveb i samostatna,

- kulturni zafizeni (napf. knihovny, kluby)

- zarizeni pro déti a mladez (napf. jesle, klubovny)

- zarizeni vzdélavaci a vychovna (napf. matefska Skola)

- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zarizeni drobné femesinické vyroby a sluzeb neruSici bydleni
Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narudeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

d) podminky prostorového uspofadani

- vySka hlavniho objektu nepfekroci 2 NP, zastavitelnost pozemku 40%

- navrzena zastavba musi vychazet z pavodnich objem( a tvaroslovi

e) nepripustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy ob€anského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, cirkve, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva

b) pfipustné

- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni, v€etné jejich ubytovacich kapacit
sportovnich a dalSich u€elovych zafizeni

- zdravotnicka zafizeni a zafizeni socialni péce

- ucelova zafizeni cirkvi

- zarizeni vefejné administrativy a spravy

- kulturni zafizeni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- zafizeni pro ochranu obyvatelstva

¢) podminéné pfipustné

- ostatni bydleni

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vy3e neuvedené funkce a &innosti

plochy obcanského vybaveni — komercni zarizeni (OK)
a) pfevazujici ucel vyuziti
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- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu

a sport, sluzby, administrativu
b) pfipustné
- obchodni zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komer&niho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitaéni zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluZzeb nerusici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- hromadné parkingy a garaze s motoristickymi sluzbami
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- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné

- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni

- ostatni bydleni

- malé Cerpaci stanice pohonnych hmot v komplexu s jinou pfipustnou funkci
€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a €innosti

plochy obéanského vybaveni — rekreace a sport (OS)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro umisténi zafizeni pro té&lovychovu, sport, sportovné rekrealni aktivity
obyvatel s pfevazujicim nekomerénim charakterem

b) pfipustné

- venkovni oteviené sportovni plochy (hfisté, tenisové kurty apod.)

- ostatni venkovni zafizeni pro sport a télovychovu

- souvisejici zafizeni

- spole¢enskych a zajmovych organizaci

- sluzebni byty spravcu objektu

- souvisejici plochy izolaéni a vnitroarealové zelené

- souvisejici dopravni a technicka vybavenost slouZici k obsluze a ochrané uzemi

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vy3e neuvedené funkce a &innosti

plochy verejnych prostranstvi (PV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalSi prostory
pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

b) pfipustné

- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi
prvka drobné architektury

- vefejna zelen, parky

- détska hristé

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

c) podminéné pfipustné

- parkovisté, odstavna stani

plochy dopravni infrastruktury (DI)

a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho a mistniho vyznamu

b) pfipustné

- silnice nadmistniho a mistniho vyznamu a jejich funkéni soucasti

- chodniky a cyklostezky

- doprovodna a izola¢ni zeleh

- odstavné a parkovaci plochy

- autobusové zastavky

¢) podminéné pfipustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
Podminka:

- tato zafizeni Ize umistit za podminky, Ze nejsou z bezpenostnich a provoznich
davodu vylouéena jinymi predpisy

d) nepfipustné

- vSechny ostatni vy3e neuvedené funkce a &innosti
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plochy zelené soukromé a vyhrazené (ZS)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako zeleri s omezenym pfistupem zejména plochy soukromé zelené, zahrad
v sidlech, obvykle oplocené

b) pfipustné

- zahrady, sady a pobytové plochy zelené, slouzici vyhrazenému okruhu uzivatel

- trvalé travni porosty, stfedni a vysoka zelef mimolesniho charakteru

¢) podminéné pfipustné

- doplrikové stavby a zafizeni

d) podminky prostorového uspofadani

- vySka objektd nepfekroci 1,0 NP a zastavitelnost pozemku 10%

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zelené verejnych prostranstvi (ZV)

a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy zahrnuté do kostry systému sidelni zelené&, zpravidla na obecnich pozemcich,
prispivaji ke stabilizaci zelené v sidle, slouzi jako plochy relaxace

b) pfipustné

- mobiliaf pro relaxaci, plastiky a dal8i prvky zahradni architektury

- nezbytné technické vybaveni — inZenyrské sité

¢) podminéné pfipustné

- oploceni vzhledem k vefejnému vyznamu ploch

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- zpevnovani ploch jen v minimalni nutné mife

€) nepfipustné

- vS§echny Cinnosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim nebo jsou v rozporu se
stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném uzemi

plochy vodni a vodohospodaiské (VD)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodafské stavby na nich

b) pfipustné

- vodni plochy a toky, u€elové a rekreacni nadrZe a ostatni vodni dila

- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze

- krmna zafizeni pro chovné rybniky

- rekreacni vodni plochy, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni

- zarizeni pro zavlahy nebo s protipovodriovou funkci

¢) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

d) podminky funk&niho a prostorového usporadani

- v okoli vodnich tokd musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $if. min. 4 m od osy a
zaroven min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m

- v zaplavovém Uzemi budou upfednostnény trvalé travni porosty s postupnym
vylou€enim orné pudy

€) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské (NZ)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu

b) pfipustné

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledk

- opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky




14

- stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pé&si cesty, in-line drahy,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zdsadami ochrany ZP,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

- oploceni pastevnich arealt a vybéhu, sadu a zahrad

- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodafovani zemédeélskych
pozemk(

) nepfipustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZziti

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti

- sloZisté statkovych hnojiv ve vzdalenosti mensi nez 50 m od utvaru povrchovych vod
a na odvodnénych zemédélskych pozemcich

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti

- stavby a zafizeni pro t&zbu nerostl

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

d) podminky prostorového usporadani

- pfipadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny

plochy lesni (NL)

a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi jako pozemky urcené k plnéni funkce lesa

b) pfipustné

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa

- ostatni vysoké zeleri mimolesniho charakteru

¢) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

d) nepfipustné

- vSechny ostatni vy$e neuvedené funkce a &innosti v€etné staveb pro zemédélstvi,
tézbu nerostu, staveb a opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, informacnich
center, oploceni pozemku s vyjimkou oploceni obor a lesnich $kolek

plochy pfirodni (NP)

a) pfevazujici ucel vyuziti

- slouzi k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako sou¢ast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny

b) pfipustné

- trvalé travni porosty slouzici jako izolaéni a doprovodna zelen

- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru

¢) podminéné pfipustné

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pokud neomezi podminky pro
ochranu pfirody a krajiny a vymezeny Uzemni systém ekologické stability krajiny

d) podminky funkéniho a prostorového usporadani

- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pldu, specialni zemédélské kultury

e) nepripustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti v€etné staveb pro zemédélstvi
a lesnictvi, t&€Zbu nerost(, staveb a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
informacnich center, oploceni pozemku
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

a) V samostatném vykrese &.3 UP Komarov jsou vymezeny tyto plochy a koridory pro vefejné
prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni s identifikacnimi indexy:

1) dopravni infrastruktura

- severni propojeni trasy regionalni cyklostezky / kéd D1

- stavba dopravniho zklidnéni na silnici 111/4451 / kéd D2 (severni)

- stavba dopravniho zklidnéni na silnici 111/4451 / kéd D3 (jizni)

- stavba pési komunikace z centra k Domovu seniorti Komarov / kéd D4

2) technicka infrastruktura
- trafostanice / kod T1
- odbocka elektrického vrchniho vedeni VN 22kV / kod T2

b) V samostatném vykrese &.3 UP Komarov jsou dale vymezeny tyto plochy a koridory pro
vefejné prospé&sna opatieni s mozZnosti vyvlastnéni s identifikacnimi indexy:

plochy pro zaloZeni prvkd USES
- navrhovany lokalni biokoridor LBK 21 / kéd U1
- navrhovany lokalni biokoridor LBK 22 / kéd U2

8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU,
NAZVU KATASTRALNICH UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE §5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

V uzemnim planu nejsou vymezeny 7adné dalSi vefejné prospésSné stavby ani vefejné
prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacéni opatfeni nejsou stanovena.



10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Komarov obsahuje celkem 16 listl textové &asti a 4 vykresy:

1. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMi

2. HLAVNI VYKRES

2a. HLAVNI VYKRES-KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

3. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

[ UL Ul §

: 2880
12880
: 2880
: 2880
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