Zasady pro vystavbu v obci Komarov




I.  Uvod

Obec Komarov lezi v severni ¢asti Hornomoravského tvalu v oblasti, kde se raz krajiny
zafind ménit, kde rovina tvalu pomalu pfechazi v pahorkatinu Nizkého Jeseniku, a to
konkrétné severozapadnim smérem od obce (na katastru obce Ridec). V obci je prodejna
potravin a hostinec Na Rycht¢, ktery poskytuje pouze studenou kuchyni. Obec Komarov
ma pomérné¢ vyhodnou polohu v blizkosti dvou stfedné¢ velkych mést, ktera
poskytuji dostatek pracovnich pftilezitosti a je tudiz pomérné migracné ziskova, coz
vedlo k nastartovani stavebniho rozvoje obce. Reflektuje to 1 nardst poctu ptistéhovalych
osob v poslednich tiech pétiletkach. Nicméné pro dal$i mozny rist obce bude zapottebi
identifikovat nové rozvojové lokality. Nova vystavba znamena pro Komarov téz fadu
vyznamnych problému, na jejichz feSeni je tieba vynakladat zna¢né prostiedky z
rozpoctu obce. Jiz nyni se Komarov potykd mj. s nedostacujici kapacitou nékterych
inZzenyrskych siti, nedostate¢nou dopravni a bezpecnostni infrastrukturou,
nevyhovujicim stavem vefejnych prostranstvi nebo nedostatkem parkovacich a
odstavnych ploch.

Z vyse uvedenych pfic¢in je zajmem obce Komarov (dale jen ,,Obec") a jejich
obCanti dale nerozSifovat vystavbu, jestlize nebudou soucCasné feSeny nedostatky
ve vefejné infrastruktufe. Nova vystavba bez rozsifeni celého spektra vefejné
infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoze znamend vyraznou zatéz pro
stavajici infrastrukturu a vyvolava finan¢ni naklady na budovani infrastruktury
nove.

Zastupitel¢é Obce proto v zajmu harmonického rozvoje tzemi schvalili tyto
wZasady rozvoje obce Komarov" (dale jen ,,Zasady") jako soubor pravidel pro
zajemce 0 nNovou vystavbu na Gzemi Obce. Pokud mé dojit k tzemnimu rozvoji, je
zapotiebi, aby se investofi nediskriminacnim zpisobem podileli na financovani
nakladd, které jejich Cinnost v Obci vyvola a aby spolupracovali na vytvafeni
kvalitnich a udrzitelnych podminek k zivotu v Obci pro stavajici 1 budouci
obyvatele.

Protoze Obec nemé povinnost na své naklady rozSifovat vetfejnou infrastrukturu,
ktera je potfebna k dalSimu uzemnimu rozvoji, je tieba napfiSté postupovat pri
rozhodovani o nové zastavbé, at’ uz rezidenéni, volnoCasové nebo komeréni a
pramyslové, podle téchto Zasad. Diky tomu mize samosprava napliiovat svoje
zakladni poslani, tedy chranit zajem obce a jejich obyvatel (§ 2 odst. 1 zakona o
obcich).

Veskerou potiebnou dopravni a technickou infrastrukturu pro rezidencni bydleni
nebo jiny bytovy ¢i nebytovy zadmér buduje investor, a to v Uzemi, na kterém hodla
takovy zameér realizovat. SouCasné se investor formou finanéniho pfispévku podili
na budovani, rozvoji a udrzb¢ dalsi potiebné infrastruktury v Obci, a to v rozsahu,
ktery odpovidd rozsahu zdméru, at’ uz ureného pro bydleni nebo jiného. Investor
je povinen zbudovat na své naklady veSkeré piipojky ke stdvajici infrastruktuie.

Dohodne-li se Obec s investorem na podminkach zajisténi vetejné infrastruktury v
souvislosti s vystavbou zaméru pro bydleni ¢i nebytového zaméru, uzaviraji
smluvni strany podle téchto Zasad ptisluSnou smlouvu (planovaci, o rozvoji uzemi,
o spolupréci,..). Podil investori na rozvoji vefejné infrastruktury je dobrovolny.



Vzhledem k vySe popsanym skutecnostem ale zpravidla nova vystavba bez
odpovidajici spolutcasti investora na rozvoji vefejné infrastruktury v Obci nebude
v zajmu Obce a jejich oblant. Nedojde-li mezi Obci a investorem k dohodé o
poskytnuti financniho pfispévku a dohodé¢ o vybudovani vefejné infrastruktury
podle téchto Zasad, je véci investora, jak bude déle dle svého uvazeni, jakoz ipodle
pravnich ptfedpist, postupovat. Obec je ve veéci uzavirdni smluv s investory
zastoupena starostou nebo jinym poveéfenym zastupcem Obce, poptf. zvolenym
pravnim zastupcem.

1. Pojmy

V ramci téchto Zasad nejsou definovany pojmy, jejichz definice obsahuji
platné pravni predpisy. Pro ucely téchto Zasad se rozumi:

a) bytovym zamérem kazda nové postavena bytova jednotka (v souladu s ustanoveni
§ 1159 zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zédkonik) v rodinném nebo bytovém domé.
Za zdméry se nepovazuji rekonstrukce stavajicich staveb a jejich piestavby,
ledaze dojde touto ptestavbou ke vzniku nové bytové jednotky;

b) nebytovym zamérem sc rozumi planované stavby, zafizeni, ¢Cinnosti a technologie
pro komeréni vyuziti (dale jen "nebytové stavby"), zejména pak nové
budované ¢i rozSifované provozovny, prumyslové aredly, kancelaiské
prostory, skladové haly ¢i komeréni zony. Pro ucely téchto Zasad se za
nebytovou stavbu povazuji také odstavné, manipulaéni, prodejni, skladovaci
nebo vystavnich plochy. Za nebytové zameéry se povazuji i rekonstrukce
stavajicich nebytovych staveb a jejich prestavby;

€) zamérem souhrnné bytové a nebytové zameéry;

d) investorem kazdy stavebnik (fyzicka ¢i pravnicka osoba), bez ohledu na to,
zda jedna pti realizaci zaméru nebo nebytového zadméru V ramci své
podnikatelské cinnosti nebo realizuje zamér ¢i nebytovy zamér pro
nepodnikatelské tcely (napf. uspokojeni svoji potfeby bydleni);

e) veiejnou infrastrukturou technicka a dopravni infrastruktura (napi. vodovod
a destova a splaskova kanalizace, vetfejné osvétleni, pozemni komunikace a
chodniky), obcanskd vybavenost (napf. matetské a zadkladni Skoly) a vefejna
prostranstvi podle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon; soucasti vetejné
infrastruktury je také tzv. zelena a modra infrastruktura (zelenn a vodni prvky);

f) vefejnou infrastrukturou bezprostiedné souvisejici se zamérem veskera
potfebna vetejna infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani
samotného zaméru, at jiz jde 0 rekonstrukci, rozSifeni stdvajici vefejné
infrastruktury nebo budovani vetejné infrastruktury;

g) ostatni vefejnou infrastrukturou dotéenou realizaci zaméru dalsi vefejna
infrastrukturanad ramec vetejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se
zamérem, Kkdy k potiebé jeji rekonstrukce, rozsiteni nebo zbudovani piispéje
realizace zaméru;



h) budovanim vefejné infrastruktury rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani
vetejné infrastruktury;

I) planovacim listem minimalnich standardid lokality (dale jen ,,planovaci
list") dokument obsahujici nazev a specifikaci lokality s uvedenim
funkéniho vyuziti a regulativii dle uzemné planovaci dokumentace a s
definovanim parametrt vetejné infrastruktury;

j) finanénim piispévkem dobrovolné finanéni plnéni investora zaméru uskute¢néné
za ucelem pokryti nakladd na rekonstrukci, rozsifeni, udrzbu nebo
zbudovani vefejné infrastruktury dotené realizaci zaméru;

k) smlouvou smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sh., obcansky
zakonik, popft. dle stavebniho zakona, sinvestorem ohledné zavazki investora
v souvislosti s budovanim, rozsifovanim a udrzbou vetejné infrastruktury a
podminek pievzeti této infrastruktury Obci (dale v tomto dokumentu jen
,Ssmlouva");

I) smlouvou o finanénim prispévku smlouva, ktera bude urcovat vysi finan¢niho
ptispévku a pravidla pro jeho poskytnuti Obci;

m) smlouvami souhrnné smlouva a smlouva o finanénim pfispévku.

I11. Obecna ¢ast Zasad

A. Plsobnost Zasad
1) Tyto Zasady se vztahuji na realizaci zamérQ, neni-li v téchto Zasadach
uvedeno jinak. Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro investory zadné naroky vuci
Obci. Zasady nenahrazuji uzavieni smluv. Postup podle Zasad nenahrazuje zadna
spravni tizeni.
(2)  Neprojevi-li investor vili s Obci podle schvalenych Zasad spolupracovat,
bude fesit potiebnad spravni rozhodnuti podle stavebniho zdkona a dalSich pravnich
predpist vyhradné se stavebnim ufadem. Takova vystavba ale pravdépodobné
nebude v zajmu Obce.

B. Veftejna infrastruktura budovana investorem

(1) Investor vzdy =zajistuje budovani vefejné infrastruktury bezprostiedné
souvisejici se zamérem. Obec nenese naklady s timto souvisejici. V ptripadé
planovaného prevzeti takto vybudované vefejné infrastruktury do vlastnictvi Obce,
bude mezi Obci a investorem uzaviena smlouva. Mezi Obci a investorem muze
byt ve smlouvé dohodnuto budovani dal$i vefejné infrastruktury nad ramec véty
prvni tohoto odstavce.

(2)  Veskera vefejna infrastruktura budovana investorem musi odpovidat
pozadavkum dle pravnich ptedpist, Ceskych technickych norem, tzemniho planu
Obce, téchto Zasad, v¢etné jejich piiloh, a uzaviené smlouvy.

C. Financni ptispévek a jeho vySe
(1) Na finan¢ni naklady spojené s budovanim ostatni vefejné infrastruktury




dotCené zamérem investor Obci prispiva prostiednictvim finan¢niho piispévku. Za
timto Gcelem je mezi Obci a investorem uzaviena smlouva o finanénim pfispévku.
(2) Vyse financniho ptispévku je stanovena dle osoby investora a rozsahu a typu
zaméru, a to 500,- K¢ za 1 m2 plochy hrubé stavby bytového zaméru, popf. poctu
bytovych jednotek Vv pfipadé investora-fyzické osoby a 1.000,- K¢ za 1 m2 plochy
hrubé stavby zaméru, popf. pocCtu bytovych jednotek V pfipadé¢ investora-
pravnické osoby. VySe financniho pfispévku aktualizovéna zastupitelstvem Obce
Vv zavislosti na rlstu cen.

3 Finan¢ni pfispévek je splatny pied podpisem smlouvy o finan¢nim
prispévku. V odivodnénych pifipadech muze Obec s investorem dohodnout jinou
lhttu splatnosti.

4) Obec prohlasuje, ze finan¢ni ptispévek bude pouzit v souladu se Zasadami,
S jednotlivymi smlouvami a pravnimi predpisy, a to za Ucelem a ve smyslu
uvedeném V téchto Zasadach.

5) Poskytnuti finan¢niho piispévku nemusi byt pozadovano v piipadé, ze:

— investorem zaméru bude Obec nebo pravnicka osoba zalozena Ci zfizena Obci,
popt. neziskova organizace se sidlem v Obci a soucasné¢ bude zamér
spolufinancovan z rozpo¢tu Obce formou téelového investi¢niho piispévku
¢i grantu,

— zamér splnuje charakter sluzeb obecného zajmu, jako napf. pieprava
cestujicich, postovni sluzby, zdravotni péce, socialni sluzby,

— 0 tom rozhodne na zaklad¢ individualniho posouzeni zastupitelstvo Obce.

D. Mimotadné snizeni finanéniho ptispévku

(1)  Pokud investor buduje vefejnou infrastrukturu nad ramec vefejné
infrastruktury  bezprostiedné souvisejici se zamérem, je mozné 0 naklady
prokazatelné vynaloZené na jeji vybudovani snizit vys$i finan¢niho ptispévku. Toto
snizeni je zpravidla mozné az o 50 % vySe stanoveného financniho pfispévku.
Dalsi snizeni vyse finan¢niho pfispévku je mozné zejm. v piipadé, kdy bude tato
vefejnd infrastruktura pro Obec mimofadné vyznamna.

(2) Mimotadné snizeni finan¢niho prostiedku lze také pfiznat v pfipadé, Ze se
investor piihlasi k trvalému pobytu na tizemi Obce, a to nejpozdé¢ji do 2 let od
zahdjeni realizace zdméru. Uhrazeny financni prostiedek tak bude investorovi
V pomérné vysi vracen.

E. Prevzeti vefejné infrastruktury do vlastnictvi nebo spravy Obce

(1) Obec bude souhlasit sprevzetim vefejné infrastruktury budované investorem
pouze tehdy, pokud bude tato bude plné¢ odpovidat piedem stanovenym
pozadavkiim dle pravnich ptedpist, Ceskych technickych norem, téchto Zasad a
uzaviené¢ smlouvy. To, ze infrastruktura odpovida témto podminkam, bude
stvrzeno v piedavacim protokolu. Obec si muze pied podpisem piedavaciho
protokolu vyzadat odborny posudek, ktery hradi investor, neni-li ve smlouvé
stanoveno jinak.

(2) Obvyklym a preferovanym zpusobem prevodu vetejné infrastruktury
budované investorem je bezaplatné darovaci smlouvou. S investorem muze byt ve
smlouvé stanovena finanéni ¢astka urCenda pro spravu dané infrastruktury,
zpravidla nejméné na 10 let.




V. Procesni ¢ast Zasad

A. Zadost o stanovisko Obce k zdméru

1) Investor, ktery hodla na uzemi Obce realizovat zamér, poda Zzadost o
stanovisko Obce k zaméru spolu s planovacim listem a dal§imi pfilohami na
formulafi, ktery je zvefejnén na webovych strankiach Obce. Zadost se podava v
tisténé Ci elektronické podobé na podatelné ufadu Obce. Kazdy investor ptredlozi
svij zamér sekretariatu starosty Obce s dostatenym piedstihem (nejméné 90 dnti)
pfed podanim zadosti nebo jiného aktu, na zakladé kterého ma byt vydano
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

(2)  Povéteny zastupce Obce ovéri podle uzemné planovaci dokumentace a Zasad
uplnost zadosti. Jestlize je zadost neuplna, vyzve do 30 pracovnich dnt investora
k doplnéni chybéjicich tdaja. Jestlize je zadost uplna, zjisti poveéfeny zastupce Obce
konkrétni podminky a moznosti vystavby V navrhované lokalit¢ jako podklad pro
vydani stanoviska.

B. Vyzva investorovi k jednéni
V ptipadé, ze Obec obdrzi oznadmeni o zahdjeni uzemniho fizeni nebo jin¢ho procesu
podle stavebniho zakona, Vv ramci kterého muze byt umisténa nebo realizovana
stavba (dale jen ,fizeni dle stavebniho zakona"), ale soucasné neobdrzela od
investora ve stanovené lhaté Zzadost o stanovisko K zdméru, odeSle investorovi
vyzvu k jednani podle téchto Zasad. Vyzva bude obsahovat privodni dopis s
vysvétlujicimi informacemi. Na zékladé obdrzenych dokumentd bude vyvoldano
jedndni mezi investorem a Obci.

C. Stanovisko Obce k zdméru
(1) Obec je povinna vydat pisemné stanovisko do 60 dni od doruceni uplné zadosti.
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je povinna do 30 dn od obdrzeni Uplné Zadosti oznamit investorovi, Ze bude
lhita prodlouzena.

(2) Obsahem stanoviska jsou podminky, za kterych je vystavba zaméru v souladu se
byt navrh smluv piilohou stanoviska, ale piedkladaji se zpravidla do 60 dnt od
vydani stanoviska.

(3) Na dorucovani stanoviska a navrhi smluv se vztahuji pravidla dle zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni Fad.

(4) Stanovisko nenahrazuje zadna spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem Obce v
ramci jeho postaveni jako ucastnika fizeni dle stavebniho zakona. Toto stanovisko
také neni stanoviskem vlastnika dopravni a technické infrastruktury ve smyslu §
86 stavebniho zakona ani stanoviskem v procesu pofizovani regulaéniho planu
podle § 61 a nasl. stavebniho zakona.

D. Jednani o obsahu smlouvy/smlouvy o finan¢nim pfispévku a stanoviska Obce

(1) Z podnétu investora muze dojit k ustnimu projednani stanoviska Obce a/nebo
smlouvy ¢i smlouvy o finanénim piispévku. Podnét Kk Gstnimu projednani musi
investor podat nejpozdé&ji do 30 dnu od doruceni stanoviska nebo smlouvy nebo
smlouvy o finanénim prispévku. Podnét se Obci dorucuje podle pravidel
uvedenych v ¢l IV. A. téchto Zasad.

(2) Investor v ramci podnétu predlozi pisemné vyjadieni ke stanovisku Obce a/nebo




navrhu smlouvy ¢i smlouvy o finan¢nim ptispévku.

(3) Ustni projednani svolava Obec nejpozd&ji do 60 dnti od doruteni podnétu
investora dle odstavce 1.

(4) Na =zakladé¢ ustniho projednani muize dojit k upravé stanoviska Obce ¢i
predkladanych smluv. Upravené stanovisko nebo upraveny navrh smlouvy ¢i
smlouvy o finan¢nim piispévku zasle Obec investorovi do 30 dnt od skonceni
ustniho jednani.

(5) V oduvodnénych piipadech muze dojit i k opakovanému jednani ve smyslu
tohoto ustanoveni. O Ustnim jednani se sepisuje protokol.

(6) K zajisténi zavazku investora stanovi smlouva adekvatni zajiStovaci institut, napf.
smluvni pokutu. Investor se rovnéz zavaze k tomu, ze sviij zamér nepievede na 3. osobu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu Obce.

E. Uzavieni smlouvy a smlouvy o finanénim ptispévku

(1)  Uzavieni planovaci smlouvy i smlouvy o finan¢nim pfispévku s investorem
schvaluje zastupitelstvo Obce. Zastupitelstvo si tadné¢ vyhradilo pravomoc
schvalovat vyse zminéné smlouvy v souladu se zakonem o obcich.

(2 Smlouva je zpravidla uzaviena pifed podanim zadosti 0 zahajeni fizeni dle
stavebniho zékona.

3) Povinnou pfilohou Smlouvy je vzdy projektova dokumentace, ktera
odpovida projektové dokumentaci piedlozené V fizeni dle stavebniho zakona.
Pokud dojde ke zméné projektové dokumentace, musi byt tato zména oznamena
do 5 pracovnich dnt Obci. Pokud pujde o podstatnou zménu ovliviiujici pozadavky
na vetejnou infrastrukturu, musi byt dodatkem schvalena zména smluv. V
opaéném piipadé se ma za to, ze Obec stouto zménou nesouhlasi.

F. Postup v ramci spravnich fizeni
(1) V ramci zahijeného fizeni dle stavebniho zakona nebo jinych spravnich
procesi podle jinych pravnich predpist (dale jen "spravni Fizeni") postupuji
investor a Obec dle podminek dohodnutych ve smlouvé. Obec bude v ramci
spravniho ftizeni zamér podporovat, pokud bude zamér projednavany V téchto
spravnich fizenich plné v souladu s uzavienou Smlouvou, Zasadami, uzemng¢
planovaci dokumentaci, pravnimi pfedpisy a ceskymi technickymi normami.
(2 Investor informuje Obec o vSech pfipadnych zménach zaméru vcas, a pokud
je to zapotiebi, vyvola preruseni dané¢ho spravniho fizeni.
(3)  Obec muze pozadat investora, aby vyvolal pferuseni spravniho fizeni, pokud se
projekt piedlozeny do spravniho fizeni podstatné odchyluje od smlouvy, a ma to dopad
na vetfejnou infrastrukturu. Pokud tak investor neucini a nedojde ani k jednani o
zmén¢ Smlouvy, ma Se za to, ze Obec se zdmérem nesouhlasi.

G. Prechodnd, spole¢nd a zaveéreénd ustanoveni

Q) Pokud bude mezi Obci a investorem uzavirana planovaci smlouva nebo
smlouva s vlastnikem dopravni a technické infrastruktury podle § 86, resp. § 88
stavebniho zdkona, postupuje Obec podle téchto Zasad obdobné. Obec muze
pfevzit infrastrukturu vybudovanou podle takové smlouvy, pokud budou splnény
podminky podle téchto Zasad a uzaviené smlouvy.

(2)  Tento dokument nezasahuje do Zzadnych procesu podle platnych pravnich
predpist. Obec se uzavienim smluv pfedem nevzdava svych prav jako tGcastnika
spravnich fizeni. Obec si vyhrazuje pravo nesplnit zdvazky pro ni vyplyvajici z téchto
zasad, pokud jejich splnéni znemozni vis major, popf. jiné objektivni okolnosti (mistni




referendum).
(3)  Tyto Zasady jsou veifejné dostupné a jsou umistény na webovych strankach
Obce: www.obec-komarov.cz

Tento dokument nabyva platnosti a acinnosti po schvaleni Zastupitelstvem
Obce, jeho zvefejnénim na ufedni desce v souladu spravidly dle zakona.

Datum schvaleni: 27. 11. 2023
Cislo usneseni zastupitelstva: 6/7/2023
Odpovédna osoba, podpis: Ing. Lucie Konupkova, starostka obce Koméarov v.r.
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